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Bokningskalkyl for

Brf Poolkanten
Goteborg 2026-09-02

Allmanna forutsdttningar.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for boende med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Denna prelimindra kalkyl har upprattats for att tjana som underlag till
styrelsen i foreningen infér en inledande forsaljning och marknadsforing. Notera att kalkylen
inte uppfyller kraven i enlighet med vad som stadgas i 5 kap. 3 § i Bostadsrattslagen
(1991:614), dvs det ar ej en kostnadskalkyl i den omfattning som kan ligga till grund for ett
forhandsavtal.

Ytterligare granskning kommer att foreligga innan Kostnadskalkyl kan upprattas och
Forhandsavtal kan tecknas.

Antaganden - forutsdttningar

Kalkylen ar preliminar och bygger pa olika antaganden och schabloner.

e Uppgifterna i kalkylen ar baserade pa offert for kop av samtliga andelar i det
markagande bolaget Poolkanten Ekonomisk forening, vilken ags av Poolkanten
Holding AB, AF Forvaltning Goteborg AB och Spira Bostader AB, tillika fastighetsagare
till fastigheten Partille Partille 11:71. Fastigheten kommer darefter att dverlatas till
foreningen via en fusion.

e Byggnadsprojektet kommer genomfdéras som totalentreprenad med PEAB Sverige AB.
Entreprenaden regleras genom avtalsform ABT 06. Bygglov beviljades 2025-02-04 av
Partille kommun och byggstart berdknas ske juni 2027.

e Kalkylen ar baserad pa prelimindra ritningar, projekteringshandlingar och
beskrivningar fran augusti 2026

e Drift och underhallskostnader ar baserade pa generella schabloner samt framtagna
underlag fran olika leverantorer.

e | arsavgiften ingar VA och uppvarmning. Hushallsel och varmvatten debiteras
bostadsrattshavaren enligt individuell férbrukning.

e Réantorna ar baserade pa gallande marknadsvillkor med marginaler.

e Belaning ar berdknad till 13 000 kr/kvm.

e Arsavgift ar ca 967 kr/kvm.
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Avskrivningar

Denna kalkyl visar foreningens likviditet och tar inte hansyn till avskrivningar. Foreningens
behov av avskrivningar kommer att 6ka i framtiden. For det fall avskrivningar gors utover i
kalkylen redovisad amortering och/eller avsattning till underhallsfond gors med ett hogre
belopp kan detta komma att leda till ett bokféringsmassigt negativt resultat.

Foreningen kommer tillimpa regelverket komponentavskrivning (K3).

1. Berdkning av kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Foreningens uppskattade kostnad for forvarvet av mark samt uppférande av féreningens hus
anges inklusive moms och fordelas enligt tabellen nedan.

Kostnader fastighetsforvarv

(kr)
Kopeskilling 340 629 900 kr
Kassa 25 000 kr
Totalt 340 654 900 kr

2. Preliminar finansieringsplan

Foreningens kapitalkostnader grundar sig pa gallande marknadsvillkor. Beldning och
fordelningen mellan lanen ar ett forslag.

Lan Belopp Ranta Rdnta Amortering Bindningstid
(kr) (%) (kr) (kr) (ar)

Lan 22 998 300 kr 3,17% 729 046 kr 229 983 kr 3 man

Lan 22 998 300 kr 3,22% 740545 kr 229983 kr 2ar

Lan 22 998 300 kr 3,56% 818 739 kr 229983 kr 5ar

Summa lan 68 994 900 kr

Upplatelseavgifter 59 348 000 kr

Insatser 212 312 000 kr

Totalt 340 654 900 kr 2288331 kr 689949 kr

*Rak amortering om 1%
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3. Berdkning av foreningens arliga kostnader

Driftkostnader

Foreningens arliga drift/underhallskostnader uppskattas efter jamforelse med moderna
bostadsrattsforeningars drift/underhallskostnader samt inhamtade offerter fran forvaltare
och forsakringsbolag etc.

Eftersom fastigheten ar nybyggd utgar ingen fastighetsavgift ar 1-15.

Arliga kostnader

(kr) (kr/m2)
Kapitalkostnader 2978 280 kr 561 kr
Drift/underhallskostnader:
Lépande underhall 90 000 kr 17 kr
Styrelse och revisor 60 000 kr 11 kr
Ekonomisk férvaltning 110 000 kr 21 kr
Fastighetsskotsel/stddning 250 000 kr 47 kr
Forsakring 65 000 kr 12 kr
Sophantering/renhallning 58 940 kr 11 kr
Vatten/avlopp 210 000 kr 40 kr
Fastighetsel 115 000 kr 22 kr
IMD hushallsel* 330 000 kr 62 kr
IMD varmvatten* 215 000 kr 41 kr
Uppvarmning exkl. varmvatten 320 000 kr 60 kr
TV/bredband** 208 800 kr 39 kr
P-plats poolbil 20 000 kr 4 kr
Ovrigt/hissar 40 000 kr 8 kr
Summa 2092 740 kr 394 kr
Yttre fond 320 000 kr 60 kr
Deldgarforvaltning 300 000 kr 57 kr
Partilleport samfallighetsférening 20 000 kr 4 kr
Partilleport sopsug samfallighetsférening 176 000 kr 33 kr
Totalt 5887 020 kr 1109 kr

*Debiteras efter forbrukning individuell férbrukning
**Debiteras med fast avgift per manad.
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Avsattningar till fonder

Arliga avsattningar till den yttre underhallsfonden skall goras enligt féreningens stadgar och
beslutas pa foreningens ordinarie stamma. Kostnadskalkylen visar foreningens likviditet och
tar inte hansyn till avskrivningar. | det fall avskrivningar, utéver i kalkylen redovisad
amortering och/eller avsattning till underhallsfond, gérs med ett hogre belopp kan detta
komma att leda till ett bokféringsmassigt negativt resultat.

4. Berakning av féreningens arliga intakter

I enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall féreningens arliga utgifter
samt avsattningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar
arsavgift. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i férhallande till Iigenheternas
andelstal. | arsavgiften ingdende konsumtionsavgifter skall beraknas efter lagenheternas
andelstal. Resultatet redovisas i nedanstaende tabell.

Arliga intakter

(kr)
Arsavgifter 5133 200 kr
Intdkt media 208 800 kr
Intdkt hushallsel 330 000 kr
Intdkt varmvatten 215 000 kr
Totalt 5887 020 kr
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5. Nyckeltal

Nyckeltalen baseras per kvadratmeter upplaten med bostadsarea och avser ar 1.

Nyckeltal

(kr/kvm)
1. Anskaffningsvarde 64 186 kr
2. Insatser och upplatelseavgifter 51186 kr
3. Arsavgift 967 kr
4. Arsavgifternas andel av i procent av totala intakter* 87%
5. Foreningens skuldsattning 13 000 kr
6. Foreningens sparande 130 kr
7. Foreningens energikostnader 122 kr
8. Foreningens driftskostnader inkl. energikostnader 488 kr
9. Medlems debiterbara kostnad utéver arsavgift 142 kr
10. Hyresintakter 0 kr
11. Kassaflode 60 kr
12. Avsattning fond & amortering 190 kr

*Procentuell andel
**Hushallsel, media och varmvatten
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